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ALGATATUD DETAILPLANEERINGUD
Joelahtme Vallavalitsus vottis 14.10.2021 vastu korralduse nr 936
»,Kallavere kiila Ulgase tee ja Kure tee vahel asuvate aiamaade detail-
planeeringu algatamine ja lahteiilesande kinnitamine”.

Planeeringuala asub Kallavere kiila Idunapoolses osas Joelahtme
valla ja Maardu linna piiri Iahedal. Planeeringuala holmab Kure tee 5 (ka-
tastritunnus 24501:001:1923), Kure tee 55 (katastritunnus
24501:001:1926), Ulgase tee 16 (katastritunnus 24501:001:1937), Lui-
ge tee 5 (katastritunnus 24501:001:1928), Luige tee 15 (katastritunnus
24501:001:1930), Ulgase tee 2 (katastritunnus 24501:001:1936), Lui-
ge tee 9 (katastritunnus 24501:001:1929), Luige tee 21 (katastritunnus
24501:001:1931), Kraavi tn 1 (katastritunnus 24501:001:1711) ja
Kraavi tanava 16ik 2 (katastritunnus 24501:001:1755). Juurdepaas pla-
neeringualale on kavandatud riigi omandis olevalt Ulgase teelt, munitsi-
paalomandis olevalt Kure teelt, eraomandis olevalt Luige teelt ja Kraavi
teelt. Samuti on toimub juurdepaas ka Luige teelt, mis kulgeb osaliselt Ia-
bi Luige tee 4 maauksuse.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kure tee 5, Kure tee
55, Ulgase tee 16, Luige tee 5, Luige tee 15, Ulgase tee 2, Luige tee 9,
Luige tee 21 ja Kraavi tee 1 maalksuste jagamine maatulundusmaa
kruntideks, ehitusoiguse ja hoonestustingimuste maéaramine maatulun-
dusmaad teenindavate abihoonete rajamiseks, juurdepaasu, tehnovarus-
tuse sh elektrivarustuse lahendamine ja keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on
maaratud ca 30,5 ha. Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva
uldplaneeringu kohane.

Korraldusega saab tutvuda Joelahtme valla kodulehel dokumendire-
gistris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://service.
eomap.ee/joelahtmevald/).

Joeldahtme Vallavolikogu vottis 14.10.2021 vastu otsuse nr 604 ,Iru
kiila Saha-Loo tee 36, 38, 40, 42, 44 ja Saha-Loo tee I6ik 8 maaiik-
suste detailplaneeringu algatamine, lahteiillesande kinnitamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

Planeeritav ala asub Iru kula kirdeosas Maardu linna ja Viimsi valla
piiri ning Vana-Narva mnt ja Saha-Loo tee ristumiskoha ldheduses. Plaa-
neritavasse alasse jaab kokku kuus maaliksust: Saha-Loo tee 36 (ka-
tastritunnus 24501:001:0841), Saha-Loo tee 38 (katastritunnus
24501:001:0842), Saha-Loo tee 40 (katastritunnus 24501:001:0843),
Saha-Loo tee 42 (katastritunnus 24501:001:0844), Saha-Loo tee 44
(katastritunnus 24501:001:0845) ja Saha-Loo tee 16ik 8 (katastritunnus
24501:001:0848). Juurdepaas planeeringu alale on tagatud Saha-Loo
teelt. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Saha-Loo tee 36, 38,
40, 42, 44 ja Saha-Loo tee 10ik maaUksuste liitmine Uhtseks arimaa
krundiks, ehitusodiguse ja hoonestustingimuste maaramine krundile, liik-
luslahenduse ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suu-
ruseks on maaratud ca 1,2 ha.

Algatatav detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva Joelahtme valla
Uldplaneeringu muutmiseks kehtiva maakasutuse juhtotstarbe osas.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnaméju strateegi-
lise hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi labi keskkon-
namoju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (edaspidi
KeHJS) § 33 Idigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev eelhindamine,
mille kohaselt KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eel-
datavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olu-
list keskkonnamaju. Kui detailplaneeringu koostamise kaigus selgub
KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

KeHJS § 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kusi-
tud arvamust Keskkonnaametilt, kes oma 22.06.2021 kirjas nr
6-5/21/11746-2 asus seisukohale, et planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamgju ning keskkonnamadju strateegilise hin-
damise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Detailplaneeringu koostami-
se korraldaja on Joelahtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joelahtme k-
la, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee), algataja ja kehtestaja on Joe-
lahtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joelahtme kula, Harjumaa
74202; www.joelahtme.ee) ning koostaja Optimal Projekt OU (Keemia tn
4, 10615, Tallinn).

Otsusega saab tutvuda Joelahtme valla kodulehel dokumendiregist-
ris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://service.
eomap.ee/joelahtmevald/).

DETAILPLANEERINGUTE_.LAHTESEISUKOHTADE JA ESKIISLA-
HENDUSTE AVALIKUD VALJAPANEKUD NING AVALIKUD ARU-
TELUD

Kaberneeme kiila Rahvamaja tee 12 maaiiksuse detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapanek toimub
15.11.-14.12.2021 ning avalik arutelu 21.12.2021 kell 15.00 Joe-
lahtme vallamajas (Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Joelahtme
vald).

Planeeringuala hlmab Rahvamaja tee 12 (katastritunnus
24505:001:0385) maauksuse, mis asub Kaberneeme kula pohjaosas
Kaberneeme poolsaare keskosas. Detailplaneeringu eesmargiks on Rah-
vamaja tee 12 maauksuse jagamine kaheks elamumaa krundiks ja ela-
mumaa kruntidele ehitusoiguse ja hoonestustingimuste maaramine Uk-
sikelamute rajamiseks, juurdepaasu ja tehnovarustuse lahendamine
ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimi-
seks. Planeeritava ala suuruseks on 3518 m=2.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva
Uldplaneeringu muutmiseks elamumaa kruntide suuruse ja elamute va-
helise kauguse osas. Materjalidega saab tutvuda Joelahtme valla kodule-
hel (joelahtme.kovtp.ee) ning kaardirakenduses EVALD (http://service.
eomap.ee/joelahtmevald/). Joelahtme vallamajas kohapeal materjalide-

ga tutvumiseks votke eelnevalt Ghendust vallavalitsuse planeerimisnou-
nikuga: Jekaterina Sibul, telefon 605 4851, e-post jekaterina.sibul@joe-
lahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata e-posti aadressile kantselei@joe-
lahtme.ee voi paberkandjal Joelahtme Vallavalitsusele aadressil Postijaa-
ma tee 7, Joelahtme kiila, 74202, Joelahtme vald. Arutelul osalemiseks
palume registreerida end hiljemalt 17.12.2021 e-posti aadressil kantse-
lei@joelahtme.ee.

Loo alevik Saha tee 8 ja 8a maaiiksuste ja lahiala detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik valjapanek toimub
15.11.-14.12.2021 ning avalik arutelu 22.12.2021 kell 15.00 Joe-
lahtme vallamajas (Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Joelahtme
vald).

Planeeritava ala suuruseks on ca 0,7 ha, see asub Loo aleviku kesk-
osas. Juurdepaas planeeringu alale on Saha teelt. Planeeringuala hol-
mab Saha tee 8 (katastritunnus 24504:002:0136) ja Saha tee 8a (ka-
tastritunnus 24504:002:0184) kinnistuid ning osa Toome park kinnis-
tust ca 1400 m2 ulatuses (katastritunnus: 24504:002:0586) ja osa Too-
me tee kinnistust ca 450 m2 ulatuses (katastritunnus:
24501:001:0062). Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusodiguse ja
hoonestustingimuste maaramine Saha tee 8 ja 8a kinnistutele elamu- ja
arihoone kavandamiseks ja tehnovarustuse ning keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Kavandatav detailpla-
neering on kehtiva Loo aleviku, Liivamae kla, Saha kiila ja Nehatu kiila
Uldplaneeringu (kehtestatud J6elahtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsu-
sega nr 209) kohane. Materjalidega saab tutvuda Joelahtme valla kodu-
lehel (joelahtme.kovtp.ee) ning kaardirakenduses EVALD (http://service.
eomap.ee/joelahtmevald/). Joelahtme vallamajas kohapeal materjalide-
ga tutvumiseks votke eelnevalt Ghendust vallavalitsuse planeerimisnéu-
nikuga: Jekaterina Sibul, telefon 605 4851, e-post jekaterina.sibul@joe-
lahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata e-posti aadressile kantselei@joe-
lahtme.ee voi paberkandjal Joelahtme Vallavalitsusele aadressil Postijaa-
ma tee 7, Joelahtme kila, 74202, J6elahtme vald.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljiemalt 20.12.2021
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

DETAILPLANEERINGU AVALIK VALJAPANEK JA AVALIK ARU-
TELU

Ulgase kiila Kirdepilpa maaiiksuse detailplaneeringu avalik valjapa-
nek toimub 15.11.-28.11.2021 ning avalik arutelu 02.12.2021 kell
15.00 Joelahtme vallamajas (Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Joe-
lahtme vald).

Ulgase klla Kirdepilpa maalksuse detailplaneeringu koostamine al-
gatati Joelahtme Vallavalitsuse 16.04.2020 korraldusega nr 297 ees-
margiga jagada Kirdepilpa maatulundusmaa kruntideks, maarata ehitus-
0igus ja hoonestustingimused maatulundusmaad teenindavate abihoo-
nete kavandamiseks, lahendada juurdepaasud ja tehnovarustus ning
seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Kir-
depilpa maaliksus (katastritunnus 24504:004:1066) asub Ulgase kiilas
Kure &ares. Juurdepaas planeeringualale on munitsipaalomandis olevalt
Kure teelt. Planeeritava ala suuruseks on ca 7,7 ha. Koostatav detailpla-
neering ei ole Uldplaneeringu pohilahendust muutev.

Detailplaneeringu materjalidega saab tutvuda Joeldhtme valla kodu-
lehel (joelahtme.kovtp.ee) ning kaardirakenduses EVALD (http://service.
eomap.ee/joelahtmevald/). Joelahtme vallamajas kohapeal materjalide-
ga tutvumiseks votke eelnevalt Ghendust vallavalitsuse planeerimisnou-
nikuga: Jekaterina Sibul, telefon 6054851, e-post jekaterina.sibul@joe-
lahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata e-posti aadressile kantselei@joe-
lahtme.ee voi paberkandjal Joelahtme Vallavalitsusele aadressil Postijaa-
ma tee 7, Joelahtme kila, 74202, Joelahtme vald. Arutelul osalemiseks
palume registreerida end hiljemalt 30.11.2021 e-posti aadressil kantse-
lei@joelahtme.ee.

DETAILPLANEERINGU AVALIK ARUTELU
Ihasalu kiila Ihasalu tee 82 detailplaneeringu avaliku véljapaneku tu-
lemusi tutvustav avalik arutelu toimub Joelahtme vallamajas
16.11.2021 kell 15.00.

Detailplaneeringu avalik valjapanek toimus 14.06.-13.07.2021 Joe-
lahtme vallamajas.

KEHTESTATUD DETAILPLANEERING
Joelahtme Vallavolikogu on kehtestanud 14.10.2021 otsusega nr 605
Saviranna kiila Metsa-Raastu maaiiksuse detailplaneeringu.

Saviranna kila Metsa-Raastu maatiksuse detailplaneeringu koosta-
mine algatati Joeldhtme Vallavalitsuse 21.09.2017 korraldusega nr 810.
Detailplaneeringuga nahakse ette muuta Metsa-Raastu (katastritunnus
24504:004:1189) maauksuse sihtotstarve elamumaaks. Detailplanee-
ringuga nahakse ette ehitusodigus Uhe kuni kahekorruselise kuni 9 m kor-
guse Uksikelamu ning kahe Uhekorruselise kuni 6 m korguse abihoone
rajamiseks ehitisealusepinnaga kokku 367 m2. Kinnistul on lubatud Gihe
hoonega liita tasapinnalise katusega Uhekorruselisi ehitisi (auto varjualu-
sed jms) maksimaalse korgusega 3,5 m ja ehitisealuse pinnaga kuni 60
m2. Detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva tldplaneeringu muutmi-
seks maakasutuse juhtotstarbe, elamukrundi suuruse ja elamute vaheli-
se kauguse osas.

Metsa-Raastu maauksus paikneb vahetult olemasoleva elamuala
korval ja elamumaa kavandamine jatkab loogiliselt juba valjakujunenud
vaikeelamute piirkonda ning liidab selle teispoole Kalda teed jaavate ela-
mumaakruntidega, sobitudes Umbritseva ehitatud keskkonnaga.

Kuna planeeringualale on kavandatud Uks elamu, siis ei tosta see ka
oluliselt liikluskoormust Kalda ja Saviranna teedel. Kaesolev planeeringu-
lahendus tagab haljastusega alade korrastamise, mis parandab mh piir-
konna Uldilmet. Arvestades, et piirkond on sobiv elamuehituseks, vajalik
infrastruktuur (elekter ja juurdepaasuteed) on valja ehitatud ning ala va-
jab korrastamist, on uldplaneeringu muutmine antud asukohas pohjen-

datud ning vastuvdetav detailplaneering on kooskolas Jéelahtme vaN
la arengusuundadega.

Otsusega saab tutvuda Joelahtme valla kodulehel dokumendiregist-
ris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://service.
eomap.ee/joelahtmevald/).

DETAILPLANEERINGUTE OSALISE KEHTETUKS TUNNISTAMI-
SE AVALIKUD VALJAPANEKUD

Liivamae kiila Loovalja tee 7 detailplaneeringu osaline kehtetuks tun-
nistamine Loovalja tee 11 kinnistu osas.

Liivamae kula Loovalja tee 7 detailplaneering kehtestati Joelahtme
Vallavolikogu 29.09.2011 otsusega nr 223. Detailplaneeringuga jagati
Loovalja tee 7 maauksus viieks krundiks. Moodustati neli (pos 1-4) ari-
ja tootmismaa sihtotstarbega krunti ja Uks (pos 5) tootmismaa sihtots-
tarbega krunt gaasiregulaatorjaama tarbeks. Detailplaneeringuga on |u-
batud krunte pos nr 1-4 liita. Kruntide liitmisel saab liita ka hoonestus-
ala ja ehitusoiguse. Loovalja tee 11 kinnistul (katastritunnus
24501:001:0399; pindala 59815 m2; sihtotstarve T75/A25) on detail-
planeering realiseeritud. On moodustatud ari- ja tootmismaa liitsihtots-
tarbega krunt ning detailplaneeringu kohane maksimaalne ehitisealune
pind 13 900 m2 on valja ehitatud, rajatud on teed ja tehnovorgud. Kin-
nistu taisehitusprotsent on arvestamata ajutist ehitist kehtiva planeerin-
gu jargselt 22,3%. Arvestades hetkel kujunenud globaalset olukorda seo-
ses Covid-19 pandeemiaga ning sellest tulenevalt Aasia suunaliste tar-
neahelate kokku kukkumist, on Euroopas asuvad tehased asunud hip-
peliselt suurendama voimalikke alternatiivseid tellimusi Euroopa Liidust,
sh Eestist. Ka Joelahtme vallas tegutsevad ettevotted soovivad seda
akent ara kasutada, koondades tootmist juba olemasolevatesse kaitis-
tesse ning vajadusel suurendades neid. Eelnevast tulenevalt esitas Loo-
valja tee 11 kinnistu omanik taotluse tunnistada alal kehtiv detailplanee-
ring kehtetuks, et taotleda projekteerimistingimuste menetluses olemas-
oleva tootmishoone laiendamist taiendava juurdeehitusega ehitusalase
pinnaga kuni 3800 m2 esimeses etapis kinnistu laanepoolses osas,
ning jargmise kolme- kuni viieaastases perspektiivis juurdeehitusega ehi-
tusalase pinnaga kuni 2800 m2 kinnistu idapoolses osas. Esimeses eta-
pis planeeritav laiendus ei tleta 33% olemasoleva hoonestuse koguma-
hust. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisel ja jargneva menetlustoi-
mingute teostamisel on oluliseks aspektiks tagada Loovalja tee 11 asu-
va korghaljastuse sailimine. Kuivord tegu on Loovalja ja Peterburi tee va-
hel asuva olemasoleva ja perspektiivse tootmispiirkonnaga, on antud ju-
hul detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine péhjendatud, kuna
tootmishoone laiendamine ei muuda detailplaneeringu pohilahendust ja
planeeringu kontseptsiooni toimimine on tagatud.

Detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise eelndu avalik val-
japanek toimub 15.-29.11.2021, materjalidega saab tutvuda valla ko-
dulehel.

Liivamae kiila Karsa Il detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine Saa-
ge tee 23 kinnistu osas.

Liivamae kula Karsa Il detailplaneering kehtestati Joelahtme Vallavo-
likogu 29.06.2004 otsusega nr 116. Detailplaneeringuga moodustati
kuus elamumaa krunti ja Uks &rimaa krunt. Saage tee 23 kinnistu
(24504:003:0399) otstarbeks on detailplaneeringuga maaratud arimaa,
kinnistule on véimaldatud kuni kahe kuni 1,5-korruselise ja kuni 8 meetri
korguse hoone rajamine ehitusealuse pinnaga kokku kuni 600 m2. Saa-
ge tee 23 kinnistu omanik esitas vallavalitsusele taotluse Liivamae kula
Karsa Il detailplaneeringu osaliseks kehtetuks tunnistamiseks talle kuu-
luva kinnistu osas eesmargiga jagada kinnistu kaheks elamumaa krun-
diks. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine Saage tee 23 kinnistu
osas ei mojuta piirkonna valjakujunenud hoonestuslaadi ning detailpla-
neeringu kehtetuks tunnistamisel Saage tee 23 osas jaab toimima de-
tailplaneeringu pohilahenduse kontseptsioon. Detailplaneeringu kehte-
tuks tunnistamise eelndu avalik valjapanek toimub 15.-29.11.2021 Jée-
l&htme valla kodulehel.

DETAILPLANEERINGU KEHTETUKS TUNNISTAMISE AVALIK
VALJAPANEK
Kallavere kiila Kaarli detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine
Joelahtme valla Parasmae kila Lillevalja kinnistu detailplaneering
kehtestati Joelahtme Vallavolikogu 30.10.2007 otsusega nr 279. Detail-
planeeringuga moodustati ca 3,23 ha pindalaga kinnistule kuus elamu-
maa krunti ning maarati neile ehitusoigused Uhe elamu ja abihoone ka-
vandamiseks ehitisealuse pinnaga igal krundil kuni 300-340 m2. Kaarli
detailplaneeringu alal asuvate kinnistute omanikud esitasid taotluse tun-
nistada alal kehtiv detailplaneering kehtetuks. Detailplaneeringu kehte-
tuks tunnistamise eelndu avalik véljapanek toimub 15.-29.11.2021 Jée-
l&htme valla kodulehel.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE AVALIKUD VALJAPANEKUD
Ihasalu kiila Metsahundi tee 2 maaiiksuse projekteerimistingimuste
avalik valjapanek toimub 8.-22.11.2021. Projekteerimistingimuste eel-
nou on kattesaadav Joelahtme valla kodulehel (joelahtme.kovtp.ee).
Metsahundi tee 2 maatksuse osas kehtib Joelahtme Vallavolikogu

29.06.2011 otsusega nr 202 kehtestatud lhasalu kula Laheranna 2, 3
ja 4 ning nendega kiilgneva Joesuu puhkeala maatksuste detailplanee-
ring. Projekteerimistingimustega suurendatakse Metsahundi tee 2 maa-
Uksusel ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 2 alusel detailplaneeringu jargset
hoonestusala kuni 10% ulatuses.

Liivamae kiila Suurekivi tee 9 maaiiksuse projekteerimistingimuste
avalik valjapanek toimub 8.-22.11.2021. Projekteerimistingimuste
eelnou on kattesaadav Joelahtme valla kodulehel (joelahtme.kovtp.
ee).

Suurekivi tee 9 maauksuse osas kehtib Joelahtme Vallavolikogu
28.08.2007 otsusega nr 246 kehtestatud Liivamae kula Suurekivi |
maaUksuse detailplaneering. Projekteerimistingimustega suurendatakse
ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 2 alusel Suurekivi tee 9 maalksusel detail-
planeeringu jargset hoonestusala kuni 10% ulatuses.
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